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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper AIRONI DEVELOPMENT SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS: 0000602557

Adres ul. PIOTRKOWSKA, nr 270, lok. 1402, miejsc. tODZ, kod 90-361, poczta
tODZ, kraj POLSKA

Numer NIP i REGON NIP: 7252120233 REGON: 363751624
Numer telefonu Deweloper: tel. 797130126
Adres poczty elektronicznej e-mail: biuro@aironi.pl

Numerfaksu | ememmmmeeee

Adres strony internetowej www.verdecasa.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Kwiatowa 22 w todzi 94-238
Data rozpoczecia 03.01.2022
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 11.04.2023

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK

Data rozpoczecia BRAK

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie BRAK




PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczecia BRAK
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie BRAK

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi
sie postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100

000 zt

Postepowanie egzekucyjne nie byto i nie jest
prowadzone.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyjnej i
numer obrebu
ewidencyjnegol)

Dziatka gruntu 230 (dwiescie trzydziesci), potozona w todzi przy ulicy Sebastiana
Felsztyniskiego numer 32, dzielnica: £t6dz-Gérna, obreb: G-1.

Identyfikator dziatki: 106103_9.0001.230

Dziatki gruntu 231 (dwiescie trzydziesci jeden), potozona w todzi przy ulicy Sebastiana
Felsztynskiego numer 30, dzielnica: £t6dz-Gdrna, obreb: G-1.

Identyfikator dziatki: 106103 9.0001.231

Numer ksiegi Dziatka gruntu 230 - LD1M/00098348/8.

wieczystej Dziatka gruntu 231 - LD1M/00131331/0.

Istniejace Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci. Brak wnioskdw o wpis w dziale IV Ksigg
obcigzenia Wieczystych.

hipoteczne

nieruchomosci lub
whioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosci2)

NIE DOTYCZY

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia3)

Inwestycja potozona jest w strefie okotomiejskiej, gdzie znajdujg sie rdéine obiekty i ich
dziatalno$ci, mogace negatywnie wptywa¢ na warunki Zzycia mieszkancodw. Ucigzliwos$¢
zwigzana z sgsiednig zabudowa moze by¢ zalezna od m.in. pory dnia oraz usytuowania lokalu w
budynku.

Stacje benzynowe — mogg by¢ Zzrédtem zanieczyszczen powietrza i hatasu, a takze zwiekszaé
ruch uliczny.

W odlegtosci ok. 700m stacjapaliw.Sklepy i centra handlowe — mogg przycigga¢ duze ilosci
ludzi, co prowadzi do zwiekszonego ruchu, korkéw i hatasu. W odlegtosci ok. 650 m znajduje
sie sklep Aldi, w odlegtosci ok. 800 m znajduje sie sklep Lidl, w odlegtosci ok. 1 km znajduje sie
sklep Kaufland oraz OBI.

Arterie komunikacyjne — mogg wptywaé negatywnie na jakos$¢ zycia przez permanentny hatas.
Inwestycja znajduje sie blisko Al. Jana Pawta Il DK 91 - jednej z gtédwnych arterii
komunikacyjnych miasta. Inwestycja znajduje sie takze w poblizu linii kolejowej, ktdra
przebiegajg w odlegtosci ok. 1km od inwestycji.

Port Lotniczy im. Wt. Reymonta — moze generowac hatas zwigzany ze stratami i lgdowaniami
samolotow jednakze w ograniczonym zakresie z uwagi na odlegtos¢ od inwestycji ktéra wynosi
ok. 3,9 km.




Inne obiekty istniejgce potozone w sgsiedztwie inwestycji: w bliskim sgsiedztwie bez posrednio
przy inwestycji znajduje sie Park Tadeusza Rejtana, w parku tym w odlegtosci ok. 350 m
znajduje sie plac zabaw, ktory stanowi element infrastruktury rekreacyjnej,w odlegtosci ok. 130
m znajduje sie Przedszkole Miejskie nr 101;w odlegtosci ok. 100 m znajduje sie Cmentarz
Ewangelicko — Reformowany;w odlegtosci ok. 270 m Elektrocieptownia EC-2 — historyczny
obiekt przemystowy, obecnie wyfgczony z eksploatacji i nie generujgcy negatywnych

oddziatywan

na $srodowisko.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

BRAK PLANU

UCHWALA NR LXXXVI1/2635/24

RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 21 lutego 2024 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzania ,Planu ogdlnego miasta
todzi”.

Plan ogdlny to dokument planistyczny uchwalany dla catego obszaru
miasta bedacy aktem prawa miejscowego. Ustalenia zawarte w planie
ogdélnym beda wigzace zaréwno dla plandéw miejscowych jak i dla
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Plan ogdélny miasta todzi zastgpi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi.
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/PLAN_OGOLNY/przystapienia/1_
podjecie_uchwaly/PO_przyst.pdf

Obowigzujagcym obecnie dokumentem planistycznym dla catego
obszaru miasta jest ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”:
Studium uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z
dnia 28 marca 2018r.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi w zakresie dotyczagcym okreslenia obszaru
przestrzeni publicznej oraz obszaréow, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uchwata Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019r.
Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi w zakresie dotyczagcym okreslenia
obszaréw przestrzeni publicznej — projektowanych drég Uchwata Nr
LIl/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021r.

Przeznaczenie nieruchomosci, na ktérej realizowana jest inwestycja, w
studium okreslona jest jako: Strefa wielkomiejska, kategoria M1 —
Strefa Ogdlnomiejska, jednostka funkcjonalno - przestrzenna: tereny
Wielkich zespotéw mieszkaniowych.

Tre$¢ studium oraz zataczniki mozna znaleié na stronie Studium -
Miejska Pracownia Urbanistyczna (lodz.pl):
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

BRAK PLANU

W dniu 21.12.2022 r. Rada Miejska w todzi podjeta uchwate nr
LXX/2106/22 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie alei politechniki i Jana Pawta Il oraz ulic gen.
Walerego Wrdblewskiego i Sebastiana Felsztynskiego. Poniewaz
zgodnie z informacjg zawartg na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w todzi stan zaawansowania prac nad planem




zostat okreslony jako podjecie uchwaty.
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/user_upload/343_przyst.pdf

Miejscowy plan BRAK PLANU
odbudowy

Z informacji zawartych w pismie Centralnego Portu Komunikacyjnego z
Inne 4) dnia 24.06.2025r. znak: NPK.060.238.2025 wynika, ze na terenie

nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Felsztynskiego, dziatki nr ew.
230 i 231 oraz fragment dziatki 229 w obrebie G-1 (jednostka
ewidencyjna 106103_9.0001), nie sg planowane zadne inwestycje
kolejowe, inwestycje towarzyszace ani inne przedsiewziecia zwigzane z
budowg Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Zgodnie z pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w todzi z
dnia 18.06.2025r. znak: WSI.402.207.2025.AK wynika, ze na terenie
nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Felsztyrskiego, dziatki nr ew.
230 i 231 oraz fragment dziatki 229 w obrebie G-1 (jednostka
ewidencyjna 106103 _9.0001), nie znajdujg sie rezerwaty przyrody, ani
obszary Natura 2000, W przypadku pozostatych form ochrony przyrody
w okolicy nieruchomosci stan wiedzy organu jest zbiezny z Centralnym
Rejestrem Form Ochrony Przyrody.

Ponadto dla obszaru objetego wnioskiem RDOS w todzi nie posiada
zleconych inwentaryzacji przyrodniczych na temat wystepowania
roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowa, o ktdérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 10 ustawy o ochronie przyrody.

Z informacji zawartych w pismie Biura Wojewody tddzkiego Urzedu
Wojewddzkiego w todzi z dnia 26.06.2025r. znak: BW-I111.1331.22.2025
wynika, iz na terenie dziatek o numerach ewid. 230 i 231 oraz 229
obreb G-1, potozonych w todzi, przy ul. Felsztyriskiego, od dnia wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz.U. z 2024 .
poz.1087 ze zm.) to jest od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia dzisiejszego
Wojewoda tddzki nie ustanowit zadnej strefy ochronnej ujeé¢ wody ani
obszaru ochronnego zbiornikéw wdéd srédlagdowych, o ktérych mowa w
art. 120 pkt

1i 2 ustawy Prawo wodne.

Zgodnie z pismem Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa tédzkiego
z dnia 27.06.2025r. znak sprawy: OPPV.1431.149.2025 na terenie
nieruchomosci potozonej w todzi, ul. Felsztynskiego, dziatki nr ew. 230
i 231 oraz fragment dziatki 229 w obrebie G-1 (jednostka ewidencyjna
106103 _9.0001), nie zostat utworzony przez Sejmik Wojewddztwa

tédzkiego obszar ograniczonego uzytkowania.
Ustalenia Przeznaczenie terenu | BRAK PLANU
obowigzujgcego
miejscowego Maksymalna BRAK PLANU
planu intensywno$é
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego | \1oksymalna i BRAK PLANU
dla terenu .
bietego minimalna
obl& g L. nadziemna
przedsiewzieciem | . L
. intensywnos¢
deweloperskim
zabudowy

lub zadaniem
inwestycyjnym




Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

BRAK PLANU

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

BRAK PLANU

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

BRAK PLANU

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

BRAK PLANU

Warunki ochrony
sSrodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

BRAK PLANU

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegllnego
zagrozenia powodzig

BRAK PLANU

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

BRAK PLANU

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

BRAK PLANU

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

BRAK PLANU

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

BRAK PLANU

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjny)

Przeznaczenie terenu

BRAK PLANU

W dniu 21.12.2022 r. Rada Miejska w todzi
podjeta uchwate nr LXX/2106/22 w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi pofozonej w rejonie alei
politechniki i Jana Pawta Il oraz ulic gen. Walerego
Wrdéblewskiego i Sebastiana Felsztynskiego.
Poniewaz zgodnie z informacjg zawartg na stronie
internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w
todzi stan zaawansowania prac nad planem zostat
okreslony jako podjecie uchwaty.
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/user_uploa




d/343_przyst.pdf

Maksymalna intensywnosc BRAK PLANU
zabudowy
Maksymalna i minimalna BRAK PLANU
nadziemna intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna powierzchnia BRAK PLANU
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ BRAK PLANU
zabudowy
Minimalny udziat procentowy | BRAK PLANU
powierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc do BRAK PLANU
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy i Zgodnie z decyzja nr DPRG-UA-X.201.2023

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

zagospodarowania terenu

wydanej w dniu 22 lutego 2022 roku oraz decyzja
nr DPRG-UA-X.1286.2023 wydanej w dniu 06
listopada 2023 roku przez Prezydenta Miasta
todzi, inwestycja obejmuje budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z garazem
podziemnym, uzbrojeniem terenu i urzadzeniami
budowlanymi, w tym: przytgczy i instalacji
elektrycznych, wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej z zbiornikiem retencyjnym
oraz uktadu komunikacji wewnetrznej na terenie
inwestycji.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej budynku od 15 m do
petnej szerokosci dziatek.

Wysokos$¢ gdrnej krawedzi elewacji frontowej
budynku, jej gzymsu lub attyki od 8 m do 14,5m, z
dopuszczeniem zwiekszenia jej o dwie
kondygnacje mieszkalne, do 21 m, w odlegtosci
nie mniejszej niz 10,5 m od linii rozgraniczajgce;j
ulicy.

Geometria dachu budynku : dach jedno, dwu lub
wielospadowy, ptaski o katach nachylenia potaci
od 1o do 100, o rownolegtym kierunku gtéwnej
kalenicy / attyki w stosunku do frontu terenu
inwestycji (dziatek nr 230 231) oraz jej wysokosci
od 9 m do 15 m, z dopuszczeniem zwiekszenia jej
o dwie kondygnacje mieszkalne, do 21 m, w
odlegtosci nie mniejszej niz 10,5 m od linii
rozgraniczajgcej ulicy.

forma architektoniczna

Zgodnie z art. 1 ust.2 pkt 1 i 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projektujgc  inwestycje  nalezy  uwzglednic
wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i  architektury oraz  walory
architektoniczne i krajobrazowe.

usytuowanie linii zabudowy

Linia  zabudowy zostata  okreslona  jako




obowigzujagcg dla co najmniej 50% powierzchni
ptaszczyzny elewacji frontowej budynku, zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do decyzji nr DPRG-UA-
X.201.2023 wydanej w dniu 22 lutego 2022 roku o
warunkach zabudowy.

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik  zabudowy wyrazony  stosunkiem
wielkosci powierzchni istniejgcej oraz nowej
zabudowy tacznie do powierzchni terenu

inwestycji (dziatek nr 230 231) od 0,39 do 0,67.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2021 .
poz. 1973 ze zm.),

- m.in. nalezy spetni¢ wymagania zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r.
poz. 112).

2. Ustawga z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tekst jednolity Dz. U. 22021 r. poz. 2233 ze zm.).
3. Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity Dz.U. 2022 r. poz. 916).
4. Ustawg z dnia 11.01.2018 r. o elektromobilnosci
i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2022 r., poz.
1083).

5. Ustawg z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz.
U.z2022r., poz. 1297).

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
ddébr kultury wspodtczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity
Dz. U. z 2022 r., poz. 840).

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Zgodnie z art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  dokonano
analizy Warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z
przepisow odrebnych:

- w toku postepowania przeprowadzono analize, o
ktérej mowa w S 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdrej wyniki
stanowig integralng czescig decyzji o warunkach
zabudowy.

- projekt decyzji o warunkach zabudowy zostat
uzgodniony z wtasciwymi organami, o ktdérych
mowa w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzja o




warunkach zabudowy jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji z drogi
publicznej ulicy FelsztyfAskiego poprzez zjazd
przeznaczony do przebudowy. Na terenie
inwestycji (dziatkach nr 230 i 231), poza granicami
pasa drogowego nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe (garazowe) dla samochodéw
osobowych w ilosci 1 - 2 mp (garazowe) / kazde 60
m2 pow. uzytkowej, pomniejszonej o pow.
pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nie
przeznaczonych na pobyt ludzi, pow. magazynowg
oraz zaplecze komunikacyjne, w tym pow.
garazowa.

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energie elektryczng oraz pobor
ciepta systemowego, wody i odprowadzenie
Sciekdw bytowych w oparciu o sieci miejskie na
warunkach okreslonych przez ich gestoréw.
Odprowadzenie wéd opadowych do sieci miejskiej
z  wykorzystaniem  zbiornika  retencyjnego
planowanego na terenie inwestycji.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Brak informacji w decyzji o warunkach zabudowy.

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak informacji w decyzji o warunkach zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
budynku, jej gzymsu lub attyki od 8 m do 14,5 m, z
dopuszczeniem  zwiekszenia jej o  dwie
kondygnacje mieszkalne, do 21 m, w odlegtosci
nie mniejszej niz 10,5 m od linii rozgraniczajace;j
ulicy.

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

PLAN NR 17
Nazwa Al. Politechniki, Radwanska, Wodlczanska,
ptn. granica dz. nr 87 w obrebie p-30, ptn. granica

terendw toédzkiego Osrodka Sportu
Data uchwalenia 2000-12-27
Numer uchwaty LI/1098/2000

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obow
iazujace/1_tekst_planu/017_MPZP_T.pdf
W obszarze objetym planem ustala sie

wyodrebnione w  rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny:

a) strefy zurbanizowanej miasta - z zabudowa
Srédmiejska, mieszkaniowg - oznaczone na

rysunku planu symbolem U-M,

b) strefy zurbanizowanej miasta - z zabudowg
Srédmiejsky, wielofunkcyjng - oznaczone na
rysunku planu symbolem U-W/M,

c) strefy zurbanizowanej miasta - z zabudowa
Srédmiejsky, wielofunkcyjng - oznaczone na
rysunku planu symbolem UD-W,

d) strefy zurbanizowanej miasta - z zabudowg w




otoczeniu zieleni o charakterze parkowym -
oznaczone na rysunku planu symbolem U-Z;

2) tereny o charakterze publicznym - oznaczone
na rysunku planu symbolem K-P.

PLAN NR 53

Nazwa Dawna fabryka EjtingtonaNahuma i Spotki
— Radwanska 30, Bohdana Stefanowskiego 17
Data uchwalenia 2012-03-14

Numer uchwaty XXXV/648/12
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obow
iazujace/1 tekst planu/053 MPZP T.pdf

IUM - zabudowa metropolitalna

PLAN NR 65

Nazwa Stanistawa Przybyszewskiego, Kruczej,
Zarzewskiej,  tomzynskiej, gen. Jarostawa
Dabrowskiego, Rzgowskiej, Bednarskiej,
Woélczanskiej, Sieradzkiej i Piotrkowskiej oraz
placu Reymonta

Data uchwalenia 2014-06-04

Numer uchwaty LXXXVI1/1823/14
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obow
iazujace/1_tekst_planu/065_ MPZP_T.pdf

Na obszarze planu plan wyznacza tereny, bedace
przedmiotem przepisow 0golnych i
szczegbtowych, o nastepujgcym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug, oznaczone symbolem MWU;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolem U;

3) tereny zabudowy ustug oswiaty oznaczone
symbolem UOQ;

4) tereny zabudowy ustug handlu, oznaczone
symbolem UH;

5) tereny zabudowy ustugowej i parkingow,
oznaczone symbolem U/KG;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem
ZP;

7) tereny zieleni urzadzonej i ustug, oznaczone
symbolem ZPU;

8) teren publicznego placu, oznaczony symbolem
KPP;

9) tereny drdg publicznych:

a) ulic zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,

b) ulic zbiorczych z torowiskiem tramwajowym,
oznaczone symbolem KDZ+T,

c) ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL,

d) ulic lokalnych z torowiskiem tramwajowym,
oznaczone symbolem KDL+T,

e) ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
10) tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych,
oznaczone symbolem KPX;

11) tereny publicznych ciggéow  pieszych,
oznaczone symbolem KP.

PLAN NR 79

Nazwa Wrdéblewskiego, Wieniawskiego, Btonska i
aleja Wtdkniarzy

Data uchwalenia 2015-11-18



https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/053_MPZP_T.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/053_MPZP_T.pdf

Numer uchwaty XX/461/15
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obow
iazujace/1_tekst_planu/079_MPZP_T.pdf

1 UH - teren zabudowy ustugowej, w tym ustug
handlu o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2; przeznaczenie uzupetniajgce —
infrastruktura techniczna, zielen;

1 Ui 2 U - tereny zabudowy ustugowej, z
wyfgczeniem ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, szpitali i domoéw
opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej,
obiektéw os$wiaty, stacji paliw, stacji obstugi
samochoddw, myjni samochodowych;

1 W - teren urzadzen wodociggowych — ujecia
wody podziemnej;

1 KDG i 1 KDL - tereny drég publicznych — ulice
klasy gtéwnej i lokalnej wraz z obiektami i
urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i
obstuga ruchu drogowego;
1 KDW - teren drogi wewnetrznej wraz z
obiektami

i urzadzeniamizwigzanymi z prowadzeniem i
obstugg ruchu drogowego.

PLAN NR 91

Nazwa Politechniki, W. Wréblewskiego,
Wolczanska i inz. Stefana Skrzywana

Data uchwalenia 2016-11-16

Numer uchwaty XXXVI1/972/16

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obow
iazujace/1_tekst_planu/091_MPZP_T.pdf

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej;

u - tereny zabudowy ustugowej;
UN - tereny zabudowy ustug nauki;
ZP — tereny zieleni urzadzonej publicznej;
PP - tereny placéw publicznych;

KDZ — tereny drég publicznych — ulice zbiorcze;
KDZ+T - tereny drég publicznych — ulice zbiorcze z
tramwajem;

KDL - tereny drég publicznych — ulice lokalne;
KDD - tereny drég publicznych — ulice dojazdowe.
PLAN NR 191

Nazwa projektowany korytarz drogowy
Wrdéblewskiego na odcinku od Piasta do torow
kolejowych

Data uchwalenia 2023-10-11

Numer uchwaty LXXX1/2472/23

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obow
iazujace/1_tekst_planu/191_MPZP_T.pdf

1KDR - teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, przeznaczenie uzupetniajgce —
teren infrastruktury technicznej;

1KDZ i 2KDZ - teren drogi zbiorczej, przeznaczenie
uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b)teren infrastruktury technicznej.

PLAN NR 105




Nazwa Piotrkowska, @ Czerwona, Wlczanska,
Radwanska, Brzezna, E. Abramowskiego, J.
Kilinskiego, Tylna, H. Sienkiewicza i ks. bp. W.
Tymienieckiego

Data uchwalenia 2018-01-25

Numer uchwaty LXVI/1684/18
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obow
iazujace/1 tekst planu/105 MPZP_T.pdf

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i ustugowej;

MW/UN/Z - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug, nauki i zieleni urzadzone;j ;
U — tereny zabudowy ustugowej;

U/KS — tereny zabudowy ustugowej oraz
parkingéw kubaturowych nadziemnych i
podziemnych;

U/Z - tereny zabudowy ustugowej i zieleni
urzadzonej;

UN - tereny zabudowy ustug nauki;

UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;

ZP —tereny zieleni urzgdzonej publicznej;

PP — tereny placéw publicznych;

KDZ — tereny drég publicznych — ulice zbiorcze;
KDL - tereny drég publicznych — ulice lokalne;
KDL+T - tereny drég publicznych — ulice lokalne z
tramwajem;

KDD - tereny drég publicznych — ulice dojazdowe;
KDW - tereny drég wewnetrznych;

KDX — tereny ciggdw pieszych.

PLAN NR 130

Nazwa Park im. J. Poniatowskiego - Jana Pawta Il,
Mickiewicza, Zeromskiego, Radwanska,
Inzynierska, Parkowa

Data uchwalenia 2019-12-11

Numer uchwaty XVI1/711/19

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obow
iazujace/1_tekst_planu/130_MPZP_T.pdf

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej;

U — tereny zabudowy ustugowej;

UO - tereny zabudowy ustug nauki i szkolnictwa;
UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
ZP —tereny zieleni urzgdzonej publicznej;

KDZ — tereny drdg publicznych — ulica zbiorcza;
KDZ+T - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza z

tramwajem.

PLAN NR 143

Nazwa Piotrkowska, Sieradzka, @ Wodlczanska,
Czerwona, Milionowa i S. Przybyszewskiego
Data uchwalenia 2021-05-12

Numer uchwaty XLII/1302/21

https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obow
iazujace/1_tekst_planu/143_MPZP_T.pdf

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;



https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/105_MPZP_T.pdf
https://mpu.lodz.pl/files/mpu/public/MPZP/obowiazujace/1_tekst_planu/105_MPZP_T.pdf

MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej;

U — tereny zabudowy ustugowej;

U/Z - tereny zabudowy ustugowej i zieleni
urzadzonej;

UK - tereny zabudowy ustug kultury;

ZP —tereny zieleni urzgdzonej publicznej;

PP — tereny placéw publicznych;

KDZ+T - tereny drég publicznych — ulice zbiorcze z
torowiskiem tramwajowym;

KDZ — tereny drdg publicznych — ulice zbiorcze;
KDL+T - tereny drég publicznych — ulice lokalne z
torowiskiem tramwajowym;

KDL - tereny drég publicznych — ulice lokalne;
KDD - tereny drég publicznych — ulice dojazdowe;
KDX — teren ciggu pieszego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Na podstawie informacji zawartej z Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta todzi, zgodnie z
pismem Biura Architekta Miasta z dnia
25.06.2025r.  znak: DPRG-BAr-11.1431.24.2025
wydane zostaty nastepujgce decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu ktore
mozna znalez¢ pod ponizszym linkiem:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-
ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-
bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-
urbanistyki-i-architektury/

DECYZIE WYDANE W 2025r.
1. DECYZJA DPRG-UA-X.95.2025; 2025-01-31-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami
(pow. sprzed. do 200 m2), z urzadz. budowl.;
Felsztynskiego G-1: 219.

2. DECYZJA DPRG-UA-X.96.2025; 2025-01-31-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ |
LOKALIZACJA:

Nadbudowa budynku wielorodzinnego, z urzadz.
Budowl. Sokola 17; G-12: 128.

3. DECYZJA DPRG-UA-X.116.2025; 2025-02-10-
PREZYDENT  MIASTA  tODZl; RODZA) I
LOKALIZACJA:

Budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz.
Budowl.Dobrzynska 28; G-9: 78/3.

4. DECYZIA DPRG-UA-X.117.2025; 2025-02-10-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa 3 budynkéw jednorodzinnych; Flatta 2/4
G-10: 66/8.

5. DECYZJA DPRG-UA-X.128.2025; 2025-02-11-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa budynku
jednorodzinnegowolnostojgcego, z urzadz.
budowl.; Pustynna 22; G-8: 550/1 550/2.

6. DECYZJA DPRG-UA-X.225.2025; 2025-03-04-
PREZYDENT  MIASTA  tODZl; RODZA) I



https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/

LOKALIZACJA:

Rozbudowa i nadbudowa
budynkujednorodzinnego, zinstalacjami i urzadz.
Budowl.; Sw. Franciszka z AsyzuG-8: 531/1.

7. DECYZJA DPRG-UA-VI.249.2025; 2025-03-12-
PREZYDENT  MIASTA  tODZI; RODZzAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa zewnetrznej instalacji wodociggowej;
Wotowa; P-29: 134/12.

8. DECYZJA DPRG-UA-VII.265.2025; 2025-03-17-
PREZYDENT  MIASTA  tODZI; RODZzAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa budynku zamieszkania zbiorowego z
lokalami ustugowymi (pow.sprzed. do 100 m2),
poprzezrozbudowe, nadbudowe, przebudowe i
zmiane sposobu uzytkowania
budynkupofabrycznego, z urzgdz.budowl.;
Wréblewskiego 19A; P-29: 134/27.

9. DECYZJA DPRG-UA- X.279.2025; 2025-03-19-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ |
LOKALIZACJA:

Rozbudowa nadbudowa i przebudowa budynku
jednorodzinnego, z urzadz.budowl.; Arabska 35
G-8:487/14 487/37.

10. DECYZJA DPRG-UA-X.294.2025; 2025-03-24-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ I
LOKALIZACJA:

Budowa budynku jednorodzinnego (do 70 m2), z
infrastruktura; Nizinna 39;G-8: 290.
11. DECYZJA DPRG-UA-X.373.2025; 2025-04-09-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa 2 budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej, z instalacjami i urzadz.
budowl.; Drzymaty 31; G-9: 222/1.
12. DECYZJA DPRG-UA-X.374.2025; 2025-04-09-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa 2 budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej, z instalacjami i urzadz.
budowl.; Burtowa 32; G-9: 203.
13. DECYZJA DPRG-UA-X.384.2025; 2025-04-11-
PREZYDENT  MIASTA  tODZI; RODZzAJ |
LOKALIZACJA:

Rozbudowa i nadbudowa budynku transportu i
facznosci ze zmiang sposobu uzytkowania na
budynekmieszkalny jednorodzinny; Gtogowska
19A; G-11: 152/1.

14. DECYZJA DPRG-UA-X.418.2025; 2025-04-17-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz.
budowl.Sw. Franciszka z Asyzu 6/8; G-9: 637/4
637/5.

15. DECYZJA DPRG-UA-X.422.2025; 2025-04-22-
PREZYDENT  MIASTA  tODZI; RODZzAJ |
LOKALIZACJA:




Budowa budynku jednorodzinnego, z urzadz.
budowl. i zagospodarowania terenu; Sw.
Franciszka z Asyzu; G-9: 637/1 637/5.

16. DECYZJA DPRG-UA-VII.437.2025; 2025-04-24-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa budynku ustugowo-biurowego, z urzadz.
budowl.; Parkowa 10 (al. Jana Pawta Il 30);P-29:
2/65 2/88.

17. DECYZJA DPRG-UA-X.465.2025; 2025-04-29-
PREZYDENT  MIASTA  tODZI; RODZzAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa budynku wielorodzinnego z czescig
ustugowsa, z infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu; Lokatorska 26; G-12: 482.
18. DECYZJA DPRG-UA-VII.555.2025; 2025-05-22-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa wiaty (dla srefy dostaw przy budynku
handlowym); Radwanska 36; P-29: 46/3.
18. DECYZJA DPRG-UA-VII.636.2025; 2025-06-10-
PREZYDENT MIASTA tODZl; RODZAJ |
LOKALIZACJA:

Budowa 2 budynkéw wielorodzinnych z lokalami
handlowo-ustugowymi (o tacznej pow. sprzed. do
1999m2) i garazem podziemnym, urzadz. Budowl.;
Proletariacka 19/23; P-29: 106/1 106//2 106/3
106/4 106/5 106/6 69/3.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Wykaz wszelkich decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach mozna wyszukac na
Zawiadomienia Wydziatu Ochrony Srodowiska i
Rolnictwa - BIP tODZ (lodz.pl) Ekoportal Wykaz.
Po przeanalizowaniu wydanych decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach Deweloper nie
znalazt decyzji, ktéra mogtaby znaczaco wptywac
na inwestycje.

Z wykazu decyzji na stronie
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-
zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-
srodowiska-i-rolnictwa oraz informac;ji uzyskanych
przez Dewelopera wynika iz dla terendw w
obrebie 1 kilometrawydano nastepujgce decyzje:
1. Decyzja z dnia 13.05.2016 r. nr

32/U/2016, znak DSS-OSR-
11.6220.114.2015 o  srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia polegajgcego na

rozbudowie zaktadu HYDRON-UNIPRESS
Sp. z 0.0. w todzi przy ul. Wélczanskiej
257,

2. Decyzja z dnia 27.06.2017 r. Nr
42/U/2017 znak: DSS-OSR-11.6220.73.2017
o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia polegajgcego na
uruchomieniu instalacji do przetwarzania
odpadéw innych niz niebezpiecznie z




tworzyw sztucznych o zdolnosci
przetwarzania do ok. 03Mg/h oraz na
prowadzeniu punktu zbierania odpadow
innych niz niebezpieczne w tym ztomu w
todzi przy ul. Cieszynskiej 10

Decyzja z dnia 28.07.2017 r. Nr
54/U/2017, znak: DSS-OSR-
11.6220.56.2017 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
polegajgcego na  budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng w
todzi, przy ul. Wréblewskiego
zlokalizowanego na dziatkach
ewidencyjnych o numerach 134/22,
134/70, 134/71, 134/72, 134/73, 134/74,
134/13, 134/50, 134/51, 134/52, 134/53,
134/56, 134/59, 134/64, 134/55, 134/78,
134/79, 134/80, 134/60, 134/8, 134/82,
134/83, 134/84, 134/85, 134/86, 134/87,
134/36, 134/75, 134/76, 134/77, 134/67,
134/68, 134/24, 134/19, 134/61, 134/62,
134/65, 134/91, 134/92, 134/93, 134/94,
134/88, 134/89, 134/90, 134/43, 134/69,
w obrebie P-29

Decyzja z dnia 3.02.2020 r., nr 7/U/2020,
znak: DEK-OSR-1.6220.37.2019 0
Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia polegajgcego na
budowie garazu podziemnego oraz
parkingdw samochodowych wraz z
niezbedng infrastrukturg na potrzeby
realizacji zespotu mieszkalno -
ustugowego LART. MODERN”
zlokalizowanego w todzi przy ul
Wréblewskiego /Skrzywana na dziatkach
nr ew. 16/8, 16/9, 16/10, 16/11, 16/12,
16/13, 16/14, 25/21 obreb G-2,

Decyzja z dnia 10.09.2020 r. Nr
46/U/2020, znak:DEK-OSR-1.6220.8.2020
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na
przebudowie ulicy Obywatelskiej na
odcinku Nowe Sady do ulicy Waltera -
Janke,

Decyzja z dnia 23.06.2021 Nr 36/U/2021
znak: DEK-OSR-1.6220.140.2020 o zmianie
Srodowiskowych uwarunkowaniach
okreslonych w decyzji nr 54/U/2017 dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie
zespotu budynkow wielorodzinnych z
garazami podziemnymi wraz z niezbedng
infrastrukturg  techniczng  przy  ul.
Wréblewskiego w todzi;

Decyzja z dnia 26.01.2023 r. Nr 5/U/2023,
znak: DEK-OSR-1.6220.56.2022 o}




Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia na potrzeby
budowy zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami z garazami
podziemnymi z zewnetrznym uktadem
drogowym z wydzielonymi miejscami
postojowymi oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng realizowanej w
todzi, przy ul. Wieniawskiego 7 (dziatki o
nrew. 77/21, 77/22 w obrebie G-1);

8. Decyzja z dnia 6.02.2023 r. Nr 8/U/2023
znak: DEK-OSR-1.6220.124.2022 o

Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia na potrzeby
realizacji zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami garazem
podziemnym urzadzeniami budowlanymi
parkingiem oraz niezbedng infrastruktura
techniczng w tfodzi, przy ul. Piotrkowskiej
ul. Wolczanskiej w todzi (dziatka nr ew.
296 w obrebie G-3 — fragment).

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera wynika, iz
na terenie w obrebie 1km nie wydano zadnych
decyzji o obszarach ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Z wiedzy Dewelopera wynika, iz w Gminie Miasto
tédz nie zostat uchwalony miejscowy plan
odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren Inwestycji jak i tereny w obrebie 1km od
Inwestycji nie lezy w obszarach zagrozenia
powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Na podstawie informacji zawartej z Biuletynu
Informacji Publicznej Miasta todzi, zgodnie z
pismem Biura Architekta Miasta z dnia
25.06.2025r. znak: DPRG-BAr-11.1431.24.2025
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-
ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-
bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-
urbanistyki-i-architektury/

Z wykazu decyzji na ww stronie oraz informacji
uzyskanych przez Dewelopera wynika iz dla
terenéw w obrebie 1 kilometra od inwestycji
obecnie prowadzone s3 nastepujace remonty
drog:
1. Remont nawierzchni ul. Pabianickiej na
odcinku Piotrkowska — sanocka;
2. Remont nawierzchni ul Wréblewskiego,
na odcinku Wdlczanska — Politechniki;
3. Remont nawierzchni ul. Rézyckiego na
odcinku Politechniki — Wélczariska




Planowane takze sg nastepujgce inwestycje:

1. Remont ul. Nowe Sady na odcinku Zajezdnia
MPK — Obywatelska;

2. Budowa ciggu pieszo rowerowego na ul.
Nowe Sadu na odcinku Pustynna — Lazurowa,

3. Remont ciggu pieszo rowerowego al.
Politechniki na odcinku Wrdblewskiego —
Rondo Lotnikéw Lwowskich.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Zgodnie z pismem Oddziatu administracji

architektoniczno-budowlanej w Wydziale
Gospodarki  Przestrzennej i  Budownictwa
toédzkiego Urzedu Wojewddzkiego w todzi z dnia
26.06.2025r. znak sprawy: GPB-

11.7810.61.2025.AK  zostata wydana przez
Wojewode tddzkiego jedna decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego Nr 32/2020
z dnia 15 lipca 2020 r. dla inwestycji pod nazwa:
,Wykonanie prac projektowych i robdt
budowlanych na stacji tddz Kaliska oraz
przylegtych linii  kolejowych wraz z calg
infrastrukturg kolejowga", realizowanej w ramach
przedsiewziecia pn.:
,Przebudowa stacji todz Kaliska", w ramach
projektu ,Zwiekszenie dostepnosci magistrali E20
i CE 20 poprzez poprawe stanu technicznego
przylegtych linii kolejowych”. Przedmiotowg
decyzjg objete zostaty dziatki o numerach 6/5 i
6/6 Obr. P-36, ktére potozone sg w obrebie 1 km
od inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie zostata wydana zadna decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
w zakresie realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwko powodziowej dla terenu, na ktérym
zlokalizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej dla terenu, na
ktorym  zlokalizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej dla terenu, na ktorym
zlokalizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej dla terenu, na ktérym
zlokalizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego dla terenu,
w obrebie 1km od Inwestycji deweloperskiej.




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej dla terenu, na ktérym
zlokalizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze

naftowym

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym dla terenu, na ktérym
zlokalizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
C lenie n j
zy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest .
ype . &) tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-V.1752.2024 wydana w dniu 05 wrzes$nia 2024 roku

Prezydenta  Miasta
projekt

przez
zatwierdzajaca

todzi;

zagospodarowania

DPRG-UA-V.6740.246.2024.
terenu  oraz  projekt

znak

architektoniczno — budowlany i udzielajgca pozwolenia na roboty budowlane
obejmujace budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na terenie
nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Felsztynskiego, dziatki nr ew. 230 i
231 w obrebie G-1, oraz wykonanie robdt zabezpieczajgcych budynki
sgsiednie znajdujgce sie na terenie nieruchomosci potozonej w todzi przy ul.
Felsztynskiego 34, dziatka ew. 229 w obrebie G-1

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji.

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
z pézn. zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 18.08.2025 roku
Zakonczenie prac budowlanych: 01.06.2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy




0s6b pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa zostanie ustalona zgodnie z Polskg Normg
odpowiednig do okreslania i obliczania wskaznikdbw powierzchniowych i
kubaturowych w budownictwie - normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw 30..%
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

inne

- srodki wtasne dewelopera — ...

- wpfaty klientéw —...70...%

Sposdb oraz procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego moze zmieniaé sie
wraz z realizacjg przedsiewziecia
budowlanego.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny)

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy oznacza nalezgcy do
Dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29
sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, stuzgcy gromadzeniu Srodkéw pienieznych
wptacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z
ktorego wyptata zdeponowanych $rodkédw nastepuje zgodnie z
harmonogramem zadania inwestycyjnego, okreslonym w umowie.
a) Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na
zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca wystepujacy z
zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat,

b) prawo wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego przystuguje
wyltacznie Bankowi i tylko z waznych powoddéw. Termin wypowiedzenia
Umowy Rachunku Powierniczego wynosi 60 (szesédziesigt) dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skréceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem  Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem. Bank informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym wypowiedziat Umowe
Rachunku Powierniczego, w terminie 10 (dziesie¢) dni od dnia jej
wypowiedzenia,

c) w przypadku wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego Deweloper
niezwfocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 (szesédziesigt) dni od
dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym
rachunku powierniczym sg niezwiocznie przekazywane przez Bank na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym
banku, po przedstawieniu przez Dewelopera oswiadczenia z tego banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
deweloperskiej. W przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia
banku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, w terminie 60
(szesdcdziesigt) dni od dnia wypowiedzenia Umowy Rachunku Powierniczego,




Bank niezwfocznie zwraca nabywcom srodki znajdujgce sie na tym rachunku.
W czasie obowigzywania Umowy Rachunku Powierniczego oraz w terminie, o
ktéorym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, Umowa Rachunku Powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokosci
oprocentowania srodkéw pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym
ze sposdb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.
d) Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania Ilub refinansowania
Przedsiewziecia Deweloperskiego,

e) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera,

f) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30
(trzydziesci) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego oraz ceny
danego lokalu mieszkalnego w Budynku; w przypadku zakonczenia ostatniego
etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie
Przedsiewziecia Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym S$rodki pieniezne
wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca,

g) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptatg srodkdéw pienieznych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zakresie okre$lonym w art. 17
ust. 4 Ustawy deweloperskiej. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym Przedsiewziecia Deweloperskiego. Koszty kontroli ponosi
Deweloper. Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego i wyznacza Deweloperowi termin
na usuniecie nieprawidtowosci w przypadkach, o ktérych mowa w art. 17 ust.
7 Ustawy deweloperskiej i w tym przypadku Bank wyptaca Deweloperowi
srodki pieniezne z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
wyltacznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w art. 17 ust. 7
Ustawy deweloperskiej,

h) w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy deweloperskiej od
umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, Bank wyptaca nabywcy
przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej; powyzsze stosuje sie
odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo
upadtosciowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080i 1177)
lub przez zarzagdce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 roku - Prawo
restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080 i
1177),

i) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie
art. 43 Ustawy deweloperskiej, strony przedstawig zgodne o$wiadczenia woli
0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca srodki zgromadzone
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajgcym,




j) srodki wptacone przez Nabywce na poczet Ceny beda podlegac¢ ochronie
zwrotu wptat gwarantowanej ze srodkéw Deweloperskiego Funduszu
Gwarancyjnego (,,Fundusz”), o ktérym mowa w Ustawie deweloperskiej. Od
kazdej wpftaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek
powierniczy Deweloper wyliczy sktadke na Fundusz w wysokos$ci 0,45%
(czterdziesci piec¢ setnych procent) wartosci tej wptaty i wptaci ja do Banku
prowadzgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Przedsiewziecia Deweloperskiego w terminie 7 (siedem) dni od dnia
dokonania wptaty przez Nabywce. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu
w terminie 7 (siedem) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie
pozniej niz w dniu wyptaty srodkéw z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkdw nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia, ktory stanowi zatgcznik do
niniejszego prospektu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Podstawa prawna (Deweloper niniejszym informuje, ze):
1. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej lub
innej umowy zawieranej z Deweloperem na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.
poz. 1177 z pdiniejszymi  zmianami), dalej takze ,Ustawa”.
2. Nabywcy przystuguje dodatkowo prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej na zasadach okreslonych w umowie.
3. Deweloperowi przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej lub innej umowy zawieranej z Deweloperem na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce zgodnie z Ustawag -
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:
1. Jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementéow, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy.
2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy.

3. Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego




zatacznikach.

4. Jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze
stanem  faktycznym lub  prawnym w dniu zawarcia umowy.
5. Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego.

6. W przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie wynikajgcym z tych umoéw.

7. W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktdérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy.

8. W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktédrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy.

9. W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie.
10. W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy.

11. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

12. Jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 Ustawy z
dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i sposéb wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstapienia od umowy:
W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci przedmiotowego lokalu
mieszkalnego wraz ze zwigzanymi z nim prawami, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy, przy czym w przypadku, gdy niedotrzymanie terminu przez
Dewelopera byto spowodowane przyczynami obcigzajgcymi Dewelopera —
Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci 2% ogdlnej ceny
brutto okreslonej w niniejszej umowie.

W przypadku, o ktdrym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu
Srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie




pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce zgodnie z umowag (Nabywca
ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej):

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) majacej
wptyw na wysokos¢ ceny nabycia przedmiotu umowy.

Jezeli w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu, jego powierzchnia
ustalona w oparciu o pomiary powykonawcze bedzie roéznié sie od
projektowanej powierzchni o ponad -2%/+2% nie uwzgledniajac powierzchni
uzytkowej loggii, balkonu, tarasu itp.

Terminy i sposdb wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstgpienia od umowy:

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu ceny nabycia przedmiotu umowy.
W przypadku, o ktérym mowa w pkt 2 powyzej, Nabywca moze odstgpi¢ od
Umowy w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu odbioru lokalu.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreSlenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Skutki ztozenia os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Nabywce:
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia umowa
uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi Zzadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrdci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy.

W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r.
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych(Dz. U. z
2021r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o
wysokosci Srodkéw zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych Srodkéw.
W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy wskutek podwyzszenia
stawki od towaréw i ustug (VAT) Nabywcy nie przystuguja wzgledem
Dewelopera zadne roszczenia poza prawem do zwrotu uiszczonej juz czesci
ceny nabycia przedmiotu umowy.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy z uwagi na zmiane
powierzchni Lokalu, Nabywca otrzyma zwrot kwot wptaconych na poczet ceny
nabycia przedmiotu umowy.

Uprawnienie Dewelopera do odstgpienia od umowy (Deweloper ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy):

W przypadku niespetnienia przez Nabywce s$wiadczenia pienieznego w




terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyiszej.
W przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyiszej.
W przypadku, o ktdrym mowa wyzej w pkt. 2 Deweloper ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym Nabywca zaptaci
wowczas Deweloperowi kare umowng w wysokosci 2% ogdlnej ceny brutto
okreslonej w niniejszej umowie. Kara umowna ptatna jest w terminie 30 dni
od dnia doreczenia Nabywcy wezwania do zaptaty.
W przypadku, o ktérym mowa wyzej w pkt. 1 i 2 powyzej wszelkie kwoty
wszelkie kwoty wptacone przez Nabywce, ktdre zostaty wyptacone
Deweloperowi przez bank z mieszkaniowego rachunku powierniczego zostang
zwrécone Nabywcy z uwzglednieniem postanowien umowy o karach
umownych, w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Dewelopera od
Nabywcy podpisanej przez niego faktury korygujace;j.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez Dewelopera na podstawie
pkt. 1 i 2 powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy.

INNE INFORMACIE
I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej

wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy
2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.. — nie dotyczy

W przypadku finansowania przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego z kredytu bankowego, Deweloper
zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw finansujgcych hipoteki na przedmiotowej nieruchomosci,
przy czym zobowigzuje sie w dniu zawarcia umowy przenoszacej wtasnos$¢ lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy
przedstawi¢ zgode bankéw na dokonanie przeniesienia wtasnosci lokalu na Nabywce bez jakichkolwiek obcigzen
hipotecznych.

Ponadto na wniosek Nabywcy Deweloper przedstawi o$wiadczenie zawierajgce zobowigzanie do wyrazenia zgody,
o ktérej mowa powyzej, tzw. ,promese indywidualng”.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;




2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosSci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nierucho-mosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z w/w dokumentami w biurze sprzedazy Dewelopera tj. w todzi
przy ul. Piotrkowskiej 270 lok. 1402 (90-361 tddz)

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna, 00-116 Wraszawa, ul.
Swietokrzyska 36 prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski Spétka Akcyjna 00-116 Wraszawa, ul. Swietokrzyska 36:

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
— wyptata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




— Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna 00-116 Warszawa, ul. Swietokrzyska 36 korzysta takze
z nastepujacych znakéw towarowych:

@ &)
ﬁ @ Bank Polski
Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania aepozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Informacja:

Na terenie inwestycji Deweloper moze umiesci¢ tabliczki informacyjne z nazwg osiedla oraz oznaczeniem
dewelopera lub podmiotem powigzanym z nim kapitatowo. Tabliczki bedg mogty zosta¢ umieszczone na elewac;ji
budynku, dachy albo jego ogrodzeniu, wg wyboru Dewelopera zaréwno zakresie ilosci tabliczek jak i miejsca ich
posadowienia. Tabliczki te majg charakter informacyjny i nie stanowig elementu standardu wykonczenia lokali ani

czesci wspolnych budynku.
CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | Cena lokalu mieszkalnego na kondygnacji ... (numer kondygnacji)
jednorodzinnego o numerze ... (numer lokalu) wynosi ... zt brutto. (cena lokalu)

Cena komorki lokatorskiej na kondygnacji ... (numer kondygnacji)

o numerze ... (numer komarki) wynosi ... zt brutto. (cena komaérki)

Cena miejsca parkingowego w garazu podziemnym o numerze ... (numer
miejsca) wynosi ... zt brutto. (cena miejsca)

Cena taczna wynosi ... zt brutto. (cena taczna)

Powierzchnia uzytkowa lokalu vereree.M? (powierzchnia lokalu)
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej | ... zt brutto/m? ( cena m2 lokalu)
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi 31.11.2027r.
przeniesienie prawa wfasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jedne;j z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji
cech domu jednorodzinnego albo Liczba kondygnacji nadziemnych : od




budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

4do6
Liczba kondygnacji podziemnych : 1

Technologia wykonania

Zgodnie z projektem.

Budynek mieszkalny wielorodzinny
zaprojektowany w technologii
zelbetowej

Standard prac wykoriczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Wedtug standardu wykonczenia,
ktéry stanowi zatgcznik do
niniejszego prospektu.

Deweloper zastrzega sobie
mozliwos$¢ zastosowania materiatéw
lub urzadzen réwnowaznych,
posiadajgcych parametry techniczne
nie gorsze od opisanych w
standardzie.

Liczba lokali w budynku

Lokale mieszkalne: 56 szt

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Liczba miejsc postojowych w garazu
podziemnym :

26 szt —miejsca postojowe
jednopoziomowe

34 szt - miejsca postojowe na
platformach windowych
niezaleznych,

Dostepne media w budynku

Budynek bedzie wyposazany w
instalacje:

wodociggowa,

kanalizacje sanitarna,
kanalizacje deszczowa,
wentylacje mechaniczng
elektryczng,
telekomunikacyjna,
centralnego ogrzewania.

Dostep do drogi publicznej

Teren inwestycji ma bezposredni
dostep do drogi publicznej - ul.
Felsztynskiego.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny znajdowac sie bedzie na ... (numer kondygnacji), czyli na ...
(numer pietra) zgodnie z zatgcznikiem do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal o numerze ... (numer lokalu) i o powierzchni ...

m2 (powierzchnia

lokalu) sktadajacy sie z: ... ,zgodnie z rzutem lokalu bedgcym zatgcznikiem
do niniejszego prospektu oraz wykonczony zgodnie ze standardem

wykonczenia, ktéory stanowi

zatgcznik do

niniejszego prospektu.




Data wydania zaswiadczenia o NIE DOTYCZY
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej NIE DOTYCZY
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym NIE DOTYCZY
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo NIE DOTYCZY
utamkowej czesci wtasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi NIE DOTYCZY

przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

a) Rzut lokalu mieszkalnego/lokalu ustugowego.

b) Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym lokalem mieszkalnym/lokalem ustugowym.

¢) Rzut hali garazowej wraz z zaznaczonym miejscem garazowym. (dotyczy/nie dotyczy)

d) Rzut pomieszczenia komoérek lokatorskich wraz z zaznaczong komoérka. (dotyczy/nie dotyczy)

e) Wzbér umowy deweloperskiej.

f) Standard techniczny.

g) Harmonogram przedsiewzigcia deweloperskiego.

h) Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci).

Otrzymalam/otrzymalem w dniu............
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